Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Konina,
rejon ulic: Adama Mickiewicza — Obroncow Westerplatte

- PROJEKT SKIEROWANY DO PONOWNEGO WYLOZENIA
DO PUBLICZNEGO WGLADU -

SPORZADZAJACY
PREZYDENT MIASTA KONINA

Jozef Nowicki

WYKONAWCA

"’ INTEHPROJEHT

’ GABRIEL FERLINSHI

90-265 tOD2, UL. PIOTRHOWSHA 50/S, TEL. 42 G630 51 34
PRACOWNIA@INTEHPROJEHT PL, WWIW.INTEHPROJEHT.PL

GLOWNY PROJEKTANT PLANU

mgr inz. arch. Gabriel Ferlinski

uprawniony-do sporzgdzania mpzp na podstawie art. 5 pkt 3 i 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym - do dn. 09.08.2014 r.
cztonek OIU z/s w Warszawie Nr WA-346

WSPOLPRACA:

mgr inz. arch. Magdalena Kubiak

uprawniona do sporzadzania mpzp na podstawie art. 5 pkt 4
i zagospodarowaniu przestrzennym

mgr Aleksandra Kraszewska

uprawniona do sporzadzania mpzp na podstawie art. 5 pkt 3
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym - do dn. 09.08.2014 r.
cztonek OIU z/s w Warszawie Nr WA-446

Lodz, czerwiec 2016 r.




PROJEKT -06.2016.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Konina, rejon ulic: Adama Mickiewicza — Obroncow Westerplatte

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2016 r. poz. 778 ze zm.), w zwigzku z uchwatg Nr 653 Rady Miasta Konina z dnia 30
pazdziernika 2013 r w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Konina, rejon ulic: Adama Mickiewicza —
Obroncow Westerplatte, po stwierdzeniu, iz nie narusza ustalen. Studium. uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Konina przyjetego uchwata Nr 757
Rady Miasta Konina z dnia 27 pazdziernika 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Konina, zmienionego
uchwatg Nr 578 Rady Miasta Konina z dnia 29 maja 2013 r..i uchwala Nr 42 z dnia 25 lutego
2015 r., Rada Miasta Konina

uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Zakres obowiazywania planu

§1. 1. Uchwala si¢ migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Konina,
rejon ulic: Adama Mickiewicza — Obroncéw Westerplatte, zwany dalej ,,planem”.

2. Rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, zgodnie
zZ zalacznikiem nr 2.

3. Rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z zatacznikiem nr 3.

§2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik Nr'1 do niniejszej uchwaty, zgodnie z uchwatg Nr 653 Rady Miasta Konina z dnia
30 pazdziernika 2013 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania -przestrzennego miasta Konina, rejon ulic: Adama Mickiewicza —
Obroncow Westerplatte.

§3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe regulujacg zagadnienia z zakresu
planowania przestrzennego — ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z treéci przepisu nie wynika inaczej;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem;



4) oznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie symbolem terenu na rysunku planu,
0 ile z tresci nie wynika inaczej, w ktorym kolejno:

a) liczby oznaczajg numer terenu wyrdzniajacy go z terendw o tym samym
przeznaczeniu w obszarze,
b) litery oznaczaja przeznaczenie podstawowe terenu;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢, na jakg teren,
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, ma by¢ zagospodarowany i uzytkowany;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ inng niz okreslone
przeznaczenie podstawowe, na jaka teren, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, moze
by¢ zagospodarowany i uzytkowany na warunkach okreslonych w planie;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujacego
sytuowania frontowych $cian budynkow (obiektow kubaturowych), zaliczonych wg
obowigzujacych norm do kubatury budynku w cato$ci, na minimum 70% przebiegu tej
linii w granicach dziatki budowlanej, bez prawa przekroczenia tej linii;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktora nie
mozna sytuowac budynkow i innych obiektow kubaturowych;

9) linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy lub
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

10) stosunku powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki. budowlanej — nalezy przez
to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy, rozumianej jako powierzchnia terenu
zajeta przez budynek w stanie wykonczonym, do powierzchni danej dziatki.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:
powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnie¢
terenu, powierzchni elementdw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp
zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, o$wietlenia zewngtrznego;

11) wysokos$ci zabudowy ~ nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong zgodnie
z wymogami przepisOw odrebnych dotyczacych budownictwa lub wysokos$¢ obiektu
budowlanego nie bedacego budynkiem mierzong od najnizszego poziomu terenu
w miejscu lokalizacji obiektu budowlanego do najwyzszego punktu jego konstrukcji;

12) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 12°;

13) budynku frontowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek zlokalizowany w odlegto$ci
nie wickszej niz 10,0 m od wyznaczonych linii zabudowy;

14) oficynie. — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane poza czgécia frontowa dziatki, tj.
w odlegltosci wigkszej niz 10,0 m od wyznaczonych linii zabudowy i jednocze$nie
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang:

a) boczne skrzydto budynku frontowego,
b) odrebny budynek;

15) ustugach -~ nalezy przez to rozumie¢ obiekty, ktore w caloéci lub czgsci sg
wykorzystywane do prowadzenia dziatalno$ci stuzacej zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
nie zwigzanej z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

16) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym taczna
powierzchnia otwordw 1 przeswitow na powierzchni jednego przgsta wraz z cokolem
zachowuje warto$ci minimalne okreslone w ustaleniach planu;

17) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ drogi oraz
przewody lub urzadzenia, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych
gospodarki nieruchomos$ciami;

18) Koninskim Systemie Informacji o Terenie lub KoSIT — nalezy przez to rozumiec
wprowadzony na terenie miasta Konina system informacji i oznakowania;



19) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami
ustawy;

20) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy rozumie¢ sume powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji budynkow, mierzonych po obrysie zewnetrznym budynkéw na
poziomie posadzki, oraz powierzchni zabudowy wiat.

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumiec
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

§4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub  réznych zasadach
zagospodarowania;

3) obowigzujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;

6) przeznaczenie terenow;

7) obiekt zabytkowy objety ochrong ustaleniami planu;

8) ogrodzenie do zachowania;

9) linia istniejacych parcelacji do zachowania;

10) strefa podworza.

2. Informacyjnie na rysunku planu oznaczono obiekt wpisany do rejestru zabytkow
objety ochrong na podstawie przepisow odrebnych.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 11 2 sa
oznaczeniami informacyjnymi.

§5. W zakresie przeznaczenia terendw wyznacza si¢ tereny o nastg¢pujagcym
przeznaczeniudub przeznaczeniu podstawowym:
1) tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem
UMW,;
2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U.

§6. 1. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wyznacza si¢ na rysunku planu.

2. Dla terenow, wyznaczonych liniami o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe, aw uzasadnionych przypadkach, okresla si¢ przeznaczenie
dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia w rozdziale 2.

3. Przez realizacj¢ zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym
przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym nalezy rozumie¢ budowg obiektow
o funkcji zgodnej z ustalonym przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym oraz
towarzyszacych im obiektow takich jak: obiekty 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;,
parkingi, dojscia i dojazdy, zieleni, obiekty matej architektury z zachowaniem zakazow
I ograniczen zawartych w ustaleniach szczegdtowych.



4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz realizacji innego

zainwestowania niz zgodne z ustalonym przeznaczeniem podstawowym i przeznaczeniem
dopuszczalnym.

1)

2)
3)

4)

§7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
mozliwos¢ dokonywania podzialdéw nieruchomosci z zachowaniem parametréw dziatek
budowlanych uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci, okreslonymi
W ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenéw oraz z zachowaniem
wymogow § 10;

wymogu pkt 1 nie stosuje si¢ do budowy urzadzen infrastruktury technicznej;

w zakresie formy zabudowy, kolorystyki oraz materialtow wykonczeniowych dachow

i elewacji, z zachowaniem ustalen §10:

a) realizacje wylacznie budynkéw frontowych, z mozliwosciag ich lokalizacji
bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlana, oraz oficyn,

b) wymodg by przyjete rozwigzania w zakresie wysokosei budynkow, ksztattu dachow,
stosowanych materialbw wykofczeniowych na elewacjach, stosowanych pokryé
dachowych oraz kolorystyki elewacji i dachow zapewnialy spojnosé
architektoniczng catemu budynkowi i1 zespolowi budynkéw w granicach dziatki
budowlanej,

c) kierunek gtownej kalenicy dachu budynkow:

- frontowych: rownolegty do frontu-dzialki,

- oficyn: rownolegty lub pod katem od 88° do.92° do granicy z sasiednig dzialtka
budowlana,

d) geometria dachow — zgodnie z ustaleniami szczegétlowymi dla poszczegdlnych
terenow,

e) materiaty wykonczeniowe. oraz kolorystyka dachow: dachdéwka ceramiczna
w naturalnym kolorze, blacha ptaska stalowa w kolorze szarym lub miedziana
w naturalnym kolorze, ujednolicona dla wszystkich budynkow w granicach dziatki
budowlanej,

f) materialy wykonczeniowe oraz kolorystyka elewacji:

- tynkizbiel, jasne odcienie biekitu lub szarosci,

— detale architektoniczne budynku, w tym: balustrady schodow zewnetrznych,
balkonow, logii, tarasow — w kolorach: czarnym, szarym oraz naturalnych
kolorach metalu, kamienia i drewna,

- wymog stosowania stolarki okiennej ujednoliconej w obrebie budynku pod
wzgledem materiatu i koloru — biatego, szarego lub odcieni brazu,

~ zakaz odnawiania wylacznie fragmentéow elewacji zewngtrznych, szczegélnie
malowania fragmentow elewacji zewnetrznych — obowigzuje odnawianie
i malowanie jednocze$nie calej elewacji,

- zakaz montowania krat na otworach okiennych i drzwiowych od zewnetrznej
strony elewacji,

- mozliwo$¢ montazu zaluzji zewngtrznych w jednakowym kolorze w obrebie
catego budynku, zgodnym z kolorem stolarki okiennej;

w zakresie lokalizacji 1 formy ogrodzen lokalizowanych od strony drog publicznych,

z zachowaniem ustalen §10:

a) obowiazek lokalizacji ogrodzen w liniach rozgraniczajacych,

b) maksymalng wysokos¢:

— ogrodzen: 2,5 m mierzac od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu
ogrodzenia,
— podmuréwki ogrodzenia: 70 cm mierzac od poziomu gruntu rodzimego,

4



5)

1)
2)

€) wymog realizacji ogrodzen w min. 40% azurowych, przy czym procent ten nalezy
liczy¢ kazdorazowo dla powierzchni ogrodzenia mierzonej pomigdzy
poszczegbdlnymi stupkami ogrodzeniowymi i terenem lub podmuréwka,

d) wymog stosowania stupkoéw i podmuroéwek: murowanych z cegly lub betonowe
wykanczanych tynkiem w kolorze biatym, szarym lub kolorze elewacji zewngtrzne;j
budynku zlokalizowanego na grodzonej nieruchomosci,

e) wymog stosowania wypelnienia ogrodzen oraz bram wjazdowych 1 furtek
w kolorach czarnym lub szarym:

- metalowych z profili zamknigtych,
— z pelnej stali,

f) zakaz stosowania prefabrykatow betonowych;

lokalizacj¢ strefy podworza, oznaczonej na rysunku planu,<w granicach ktorej

obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow.

§8. 1. W zakresie zasad rozmieszczenia tablic i urzadzen reklamowych, ustala si¢:

zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych za wyjatkiem szyldow;

w zakresie umieszczania szyldow:

a) umieszczanie wylacznie na elewacjach budynkow, w poziomie parteru budynku,
w witrynach lub bezposrednio nad witryna,

b) taczng powierzchnie tablic reklamowych: nie wickszg niz 2,0 m?,

c) dla kazdego lokalu uzytkowego — mozliwos¢ umieszczania wylgcznie jednego
szyldu,

d) na budynkach wpisanych do rejestru zabytkéw lub objetych ochrong ustaleniami
planu:
— wymodg stosowania szyldow z. zastosowaniem historycznych symboli oraz

historycznej ornamentyki, wzornictwa i detalu,

— zakaz stosowania szyldow $wietlnych i podswietlanych,

e) wymog stosowania szyldow w stonowanych barwach o niskim nasyceniu.

2. Wymogow ust. 1 nie stosuje si¢ do lokalizacji znakéw informacyjnych 1 innych

obiektow Koninskiego Systemu Informacji 0 Terenie (KoSIT).

§9. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

ograniczenia w zakresie mozliwosci 1 intensywnosci wykorzystania terenu zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegolnych terenow;

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac
na $rodowisko, okre$lonych w przepisach odrebnych. Zakaz nie dotyczy urzadzen
infrastruktury technicznej;

w zakresie ochrony przed halasem: wskazuje si¢, do ktorego rodzaju terenu w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku nalezg poszczegdlne tereny wyznaczone
w planie podlegajace ochronie akustycznej, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla
poszczegdlnych terenow;

ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacj¢ zaopatrzenia
W cieplo i w energi¢ elektryczng zgodnie z ustaleniami §17 pkt 4 i 6;

ochron¢e wod powierzchniowych i podziemnych poprzez odprowadzanie $ciekow,
w tym wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §17 pkt 3;

ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez mozliwosé
realizacji wylacznie obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej 0 nieznacznym



7)

oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych rozwoju ushug i sieci

telekomunikacyjnych;

ochrone powierzchni ziemi poprzez:

a) obowigzek zagospodarowania zbednych mas ziemnych, stanowigcych grunt
rodzimy, usuwanych lub przemieszczanych w zwiagzku z realizacja przedsigwzigcia
poza teren planowanej budowy, zgodnie z wymogami przepisow odr¢bnych
z zakresu gospodarki odpadami,

b) gospodarowanie odpadami zgodnie z wymogami przepisow odrebnych, w tym
przepisami prawa miejscowego,

c) zakaz gospodarowania odpadami niebezpiecznymi.

§10. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i.zabytkéw oraz dobr

kultury wspolczesnej:

1)

2)

3)

4)
5)

ochronie podlega caty obszar planu jako zlokalizowany w strefie $cislej ochrony

konserwatorskiej ,,A” ukladu urbanistycznego Konina, «wpisanego do rejestru

zabytkow;

ochronie podlega synagoga, wpisana do rejestru-zabytkow (Nr A-96/246, na mocy

decyzji z dnia 17 wrzesnia 1968 r.), 0znaczona na rysunku planu;

obejmuje si¢ ochrona:

a) obiekt szkoly talmudycznej, wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow, oznaczony
na rysunku planu,

b) ogrodzenie, oznaczone na rysunku planu jako.ogrodzenie dozachowania;

ustala si¢ wymogi W zakresie ochrony dziedzictwa archeologicznego w obszarze;

wymogoéw w zakresie ochrony dobr kultury wspoiczesnej nie ustala si¢ ze wzgledu na

ich niewystepowanie w obszarze.

2. W calym obszarze planu, w zwigzku z lokalizacja w strefie $cislej ochrony

konserwatorskiej ,,A”, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1:

1)

2)

prowadzenie badan | konserwatorskich, architektonicznych Ilub archeologicznych,
prowadzenie robot budowlanych, zmiana przeznaczenia lub sposobu korzystania oraz
podejmowanie innych dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub
zmiany wygladu jest dzialaniem przy zabytku i1 musi by¢ realizowane z zachowaniem
wymogow przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami
oraz budownictwa,

ustala sie:

a) zachowanie historycznego rozplanowania,

b) zharmonizowanie nowych obiektow sytuowanych w bezposrednim sgsiedztwie
budynkéw zabytkowych w zakresie skali, formy architektonicznej, wykonczenia
elewacji oraz ksztattu i pokrycia dachu,

C) urzadzenie nawierzchni utwardzonych z wykorzystaniem kostki kamiennej, bruku
kamiennego lub pltyt kamiennych w dostosowaniu do materialu zastosowanego
w chodnikéw przylegajacych bezposrednio do obszaru planu.

3. W odniesieniu do obiektu synagogi wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktérym

mowa w ust. 1 pkt 2:

1)

prowadzenie badan konserwatorskich, architektonicznych lub archeologicznych,
prowadzenie robdt budowlanych, zmiana przeznaczenia lub sposobu korzystania oraz
podejmowanie innych dzialan, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub
zmiany wygladu jest dziataniem przy zabytku i musi by¢ realizowane z zachowaniem



wymogow przepisow odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami
oraz budownictwa;

2) ustala si¢ zakaz nadbudowy oraz zmiany formy istniejacej bryty budynku;

3) dopuszcza sie rozbudowe, przy zachowaniu wymogoéw przepisow odrebnych z zakresu
ochrony zabytkéw, z zachowaniem wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegdétowych dla terenu 1U.

4. Dla obiektu szkoly talmudycznej, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3 lit. a ustala si¢:

1) zachowanie obiektu oraz zachowanie 1 odtworzenie jego wartosci zabytkowe;j
W zakresie: usytuowania, sposobu ksztattowania bryly, kompozycji elewacji, detalu
architektonicznego, kolorystyki, zastosowanych materiatéw wykonczeniowych, ksztattu
dachow, stolarki/$lusarki okiennej i drzwiowej 1 jej podziatow;

2) obowigzek prowadzenia robdot budowlanych z uwzglednieniem zachowania warto$ci
zabytkowej obiektu;

3) obowigzek zastosowania wygladu elewacji sprzed przebudowy z lat 60-tych XX wieku,
z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ zmiang geometrii oraz wygladu dachu z zachowaniem warunkow:

a) kat nachylenia potaci dachowych z zachowaniem wymogow §20 ust.<2 pkt 9 lit.
aid,

b) obowigzek zachowania istniejacych okapow; dopuszeza si¢ wylacznie podniesienie
poziomu okapoéw o nie wigcej niz 20,0 cm w stosunku istniejacego poziomu,

C) obowigzek zastosowania jednakowego kata machylenia glownych potaci — bez
uskokow 1 zalaman; dopuszcza si¢ zmian¢ kata nachylenia polaci wytacznie na
wysokosci nieprzekraczajacej wysokos$ci attyki o wigeej niz 25 cm; kat nachylenia
dolnej cze¢sci potaci ponizej zatamania od 86° do 90°,

d) zastosowanie wylacznie okien potaciowych z zachowaniem wymogow §20 ust. 2 pkt
9 lit. d,

e) zakaz stosowania lukarn.

5. Dla ogrodzenia, o ktérym mowa wi ust. 1 pkt 3 lit. b ustala si¢ obowigzek:
1) zachowanialokalizacji i formy podmurowki, stupow i przeset;
2) zastosowanie materiatow wykonczeniowych:
a) przeset i bram — stal,
b) stupow i podmuréwki = cegta licowa lub tynk w kolorze bieli, jasnych odcieniach
btekitu lub szarosci.

6. W calym obszarze planu, w zakresie ochrony dziedzictwa archeologicznego:

1) w zakresie prowadzenia wszelkich dziatan zwigzanych z robotami ziemnymi oraz
zmiang charakteru dotychczasowej dziatalno$ci, obowigzuja wymogi przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) w przypadku realizacji inwestycji zwigzanych z robotami ziemnymi uUstala si¢
obowigzek przeprowadzenia badan archeologicznych; zakres oraz charakter badan
archeologicznych okre$la oraz wydaje stosowne pozwolenie, zgodnie z wymogami
przepisdéw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, wlasciwy
wojewoOdzki konserwator zabytkow.

§11.Wymogoéw w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych nie ustala si¢ ze
wzgledu na niewystepowanie obszaru przestrzeni publicznej oraz przestrzeni publicznych
w obszarze.



§12.W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow ustala si¢:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych terenow;

2) obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu;

3) zakaz budowy budynkow gospodarczych i garazy;

4) mozliwosc¢ lokalizacji pomieszczen gospodarczych i garazy wylacznie w oficynach;

5) mozliwo$¢ sytuowania budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka
budowlang,

6) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

7) mozliwo$¢ uzytkowania terenu w sposob dotychczasowy -~ do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

8) mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy 1 nadbudowy istniejacych budynkow
z zachowaniem ich funkcji oraz cech w zakresie wysokesci, formy dachéw i ich
geometrii z zakazem dalszego przekraczania wskaznikéw ksztattowania zabudowy
niezgodnych z ustalonymi w planie z zastrzezeniem §10 ust. 3 i 4.

§13. 1. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:
1) obowigzuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej zgodnie z ustaleniami §10;
2) obowigzuja ograniczenia zawarte w-decyzjach o ustanowieniu stref ochronnych wod
podziemnych;
3) innych wymogéw nie ustala sig:

2. Wymogow dla terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ . mas ziemnych nie ustala si¢ ze wzgledu na ich
niewystgpowanie w obszarze planu.

§14. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢. obszarbw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci;

2) dopuszcza sie przeprowadzenie scalen i podzialow nieruchomosci, zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi gospodarki nieruchomosciami, na wniosek, z zachowaniem
ustalen okreslonych dla poszczegdlnych terenéw w ustaleniach szczegoétowych.

§15. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla poszczegolnych terenow.

§16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
ustala sig:

1) wymogéw w zakresie ukladu komunikacyjnego, jego parametrow oraz powigzan
z uktadem zewnetrznym nie ustala sig;

2) obstuge terendow wyznaczonych w planie z przylegtych drog;

3) w granicach terenu, do ktoérego inwestor posiada tytul prawny, nalezy zapewni¢ miejsca
do parkowania dla samochodow osobowych i rowerow w nastepujacej, minimalnej
ilosci, z zastrzezeniem pkt 4:

a) dla mieszkancow — 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) dla klientoéw ustug — 1 miejsca postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu,



4)

5)

6)

7)

C) na kazde 5 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych nalezy
przewidzie¢ 1 stanowisko dla rowerow;

dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych i rowerow

dla klientow ustug na publicznych miejscach do parkowania dla samochodow

osobowych i rowerow;

obowigzek urzadzenia miejsc do parkowania dla samochoddéw osobowych w formie

niezadaszonych miejsc postojowych lub garazy wbudowanych w bryt¢ budynku;

w ramach miejsc do parkowania samochodéw osobowych, o ktorych mowa w pkt 3 i 4,

obowigzek urzadzenia miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz okreslona przepisami

o drogach publicznych;

przy wyliczaniu ilo$ci miejsc postojowych na podstawie wskaznikéw ustalonych w pkt

314 obowiazuje zaokraglenie ,,w gore”.

§17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budewy systemow infrastruktury

technicznej ustala sig:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

wymogéw w zakresie parametrow sieci infrastruktury technicznej oraz powigzan

z uktadem zewnetrznym nie ustala sie;

w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie  w_wode na cele bytowe,

gospodarcze i przeciwpozarowe z miejskiejsieci wodociggowej;

w zakresie odprowadzania $ciekow ustala si¢:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych ze  wszystkich obiektow budowlanych,
z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki wodami:
do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $cickow do wod lub do ziemi,

c) odprowadzanie wod -opadowych 1 roztopowych z zachowaniem wymogoéw
przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarki wodami:

— do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,
— na nieutwardzony teren dziatki budowlane;j,

d) obowigzek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w sposob nie
powodujacy zmiany stosunkow wodnych na sgsiednich dziatkach budowlanych;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenic w ciepto dla celow

grzewczych i cieplej wody uzytkowej z miejskiej sieci cieplnej; dopuszcza sig

zastosowanie indywidualnych, ekologicznych Zrddet ciepta wykorzystujacych jako
nosnik energii energi¢ elektryczng, energi¢ odnawialna, gaz;

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) z sieci gazowej,

b) ze zbiornikéw podziemnych jako rozwigzanie tymczasowe wylacznie do czasu
wybudowania sieci gazowej;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i systemu elektroenergetycznego

ustala sig:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia,

b) rozbudowe sieci wytacznie w uktadzie kablowym;

w zakresie dostepu do polaczen telekomunikacyjnych przewodowych oraz systemu

telekomunikacyjnego ustala sie:

a) zaopatrzenie w tacza z sieci przewodowych i bezprzewodowych,

b) rozbudowe sieci przewodowych wytacznie w uktadzie kablowym.



§18. Ustala si¢ stawke procentowa, stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej
optaty w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw.

ROZDZIAL. 2
Ustalenia przeznaczenia terenow oraz sposobow ich zagospodarowania

§19. 1. Dla terenu zabudowy uslugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczonego symbolem 1UMW ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: ustugi;
2) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, realizowana w formie:
a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze,
b)lokali mieszkalnych lokalizowanych na kondygnacjach powyzej parteru w budynku
ustugowym.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy
I wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:
1) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni«dziatki budowlane;:

a) nie mniejszy niz: 0,4,

b) nie wigkszy niz 0,6;

2) stosunek powierzchni catkowitej kondygnacji ‘nadziemnych do powierzchni dziatki
budowlanej:

a) minimalny: 0,8,

b) maksymalny: 1,8;

3) intensywno$¢ zabudowy

a) minimalng: 0,8,

b) maksymalna: 2,4;

4) udzial powierzchni biologicznie ¢zynnej. w powierzchni dziatki budowlanej: nie

mniejszy niz 2%;

5) maksymalng liczba kondygnacji nadziemnych: 3, przy czym 3 kondygnacja realizowana
wylacznie jako poddasze uzytkowe;

6) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla budynkow: 12,0 m;

7) maksymalng wysokos$¢ elewacji odpowiadajaca dolnej krawedzi dachu i wysokosci

gornej krawedzi gzymsu budynkow: 8,0 m;

8) dachy:

a) dwuspadowe o symetrycznym ukladzie potaci i kacie nachylenia: od 30° do 45°,
Z zastrzezeniem lit. b,

b) ptaskie lub jednospadowe o kacie nachylenia do 30° dla oficyn lokalizowanych
bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlana,

€) mozliwo$¢ realizacji lukarn ujednoliconych w obrgbie budynku pod wzgledem
formy, zastosowanych materiatow wykonczeniowych, nachylenia potaci,

d) mozliwo$¢ realizacji okien potaciowych ujednoliconych w obrebie budynku pod
wzgledem rozmiaru i umieszczanych w jednej linii poziomej wyznaczonej na
ptaszczyznie potaci dachu;

9) materialy wykonczeniowe oraz kolorystyka dachow i elewacji — zgodnie z ustaleniami

§7 pkt 3;

10) ogrodzenia dziatek lub terenéw lokalizowane od strony drog — zgodnie z ustaleniami §7

pkt 4;

11) kierunek gtownej kalenicy dachu budynkéw — zgodnie z ustaleniami §7 pkt 3;
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12) lokalizacja no$nikow reklamy oraz nosnikéw informacji wizualnej — zgodnie
Z ustaleniami §8.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W uzytkowaniu.
Ustalenia dotyczace granic 1 sposobOw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenow
gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢
mas ziemnych:

1) obowigzujg szczegodlne warunki zagospodarowania terenu zwigzane z wymogami

ochrony dziedzictwa kulturowego zgodnie z ustaleniami §10 ust. 2 oraz §10 ust. 6;

2) w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w Srodowisku teren malezy do terenow
mieszkaniowo-ustugowych.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wustala si¢ parametry dziatlek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia
i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatek — 320,0 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 16,0 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 88°.do 92°;
2) ustala si¢ zachowanie istniejacych linii parcelacji zgodnie z rysunkiem planu.

5. Zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami
§17.

6. Zasady dotyczace sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §12.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okre§lania jednorazowej optaty
W stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — 0%.

§20. 1. Dla terenu zabudowy uslugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczonego symbolem 2UMW ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu:
a) kultury, teatru, edukacji, wypoczynku i rekreacji, muzealnictwa, wystawiennictwa,
b) gastronomii o powierzchni uzytkowej lokalu nie mniejszej niz 80,0 m?,
¢) hoteli i budynkow zakwaterowania turystycznego,
d) sprawowania kultu religijnego i czynnosci religijnych,
e) handlu wylacznie jako zwigzanego funkcjonalnie z ustugami wymienionymi
w lit. a-d;
2) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, realizowana:
a) w budynkach frontowych na kondygnacjach powyzej parteru,
b) w oficynach.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy
I wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:
1) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) nie mniejszy niz: 0,35,
b) nie wiekszy niz 0,7
2) stosunek powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych do powierzchni dziatki
budowlanej:
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a) minimalny: 0,35,

b) maksymalny: 1,8;

3) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalng: 0,35,

b) maksymalna: 2,0;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: nie

mniejszy niz 2%;

5) maksymalng liczba kondygnacji nadziemnych: 3, przy czym 3 kondygnacja realizowana
wylacznie jako poddasze uzytkowe;
6) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow frontowych: 12,8 m,
b) dla oficyn: 11,5 m;
7) dla budynkéw frontowych:

a) obowigzek lokalizacji $cian gtownej bryly budynku bezposrednio przy
wyznaczonych obowigzujacych liniach zabudowy w' narozniku ulic Mickiewicza
i Obroncéw Westerplatte,

b) szerokosc¢ elewacji frontowej glownej bryty budynku:

- od strony ul. Mickiewicza —od 17,8 m do 19,8 m,
- od strony ul. Obroncéw Westerplatte — od 16,0 m do- 17,7 m,

C) powierzchni¢ zabudowy:
~ gtownej bryty budynku od 300,0 m? do 390,0 m?,
~ budynku od 300,0 m? do 530,0 m?,

d) minimalng wysokos$¢ zabudowy gtéwnej bryty budynku —10,0 m,

e) minimalng wysoko$¢ elewacji glownej bryly budynku, odpowiadajaca dolnej
krawedzi dachu 1 wysoko$ci gornej krawedzi gzymsu budynkow, bez wysokosci
attyki — 6,5 m,

f) lokalizacje gzymsu na calym obwodzie glownej bryly budynku, o wysokosci od
0,25m do 0,40 m; wysokos¢ gornej. krawedzi gzymsu, odpowiadajaca dolnej
krawedzi okapu — 0d 6,5 m do 7,5m od powierzchni terenu,

g) zakaz stosowania $cian zewnetrznych o wysokosci przekraczajacej wysoko$¢ gornej
krawedzi'gzymsu; zakaz nie dotyczy attyk, o ktérych mowa w lit. h,

h) lokalizacje¢ attyk w elewacjach:

a) wschodniej, w osi elewacji gtéwnej bryty budynku, o szerokosci: od 5,00 m do

5,60 m,

b) potudniowej, w osi elewacji gtéwnej bryty budynku, o szerokosci od 6,40 m do
7,00 m,

¢) zachodniej, w_osi elewacji wschodniej gtoéwnej bryty budynku, o szerokosci od
7,60 m do 8,20 m,

1) wysoko$¢ attyk od 1,80 m do 2,20 m; zastosowana wysoko$¢ attyk musi by¢
jednakowa w obrebie catego budynku,

J) zaakcentowane skrajow attyk lizenami o szerokosci od 0,50 do 0,80 m, wysunigtymi
w stosunki do lica $ciany o od 0,05 m do 0,10 m; zastosowane szerokoScCi
I wysuniecia lizen musza by¢ jednakowe w obrgbie catego budynku,

k) zwienczenie attyki gzymsem o wysokosci od 0,10 m do 0,30 m; zastosowana
wysokos¢ 1 forma gzymsu attyk muszg by¢ jednakowe w obrebie catego budynku,

I) lokalizacj¢ sterczyn:
- o wysoko$ci od 1,7 m do 2,20 m, na skrajnych krawedziach attyk; ich wysokos¢

i forma muszg by¢ jednakowe w obrebie catego budynku,
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0 wysokosci do 3,0 do 3,5 m, na naroznikach elewacji od strony ul. Mickiewicza
I od strony ul. Obroncow Warszawy; ich wysoko$¢ i forma musza by¢ jednakowe
w obrebie catego budynku,

m)nie uwzglednianie przy badaniu wysokosci zabudowy i wysokosci glownej bryly
budynku sterczyn, o ktérych mowa w lit. I,

n) kompozycj¢ osiowa elewacji: wschodniej i poludniowej, z zastosowaniem detalu
architektonicznego w formie boniowania w naroznikach budynku o szerokosci od
0,90 m do 1,20 m oraz boniowanych lizen o szerokosci od 0,70 m do 1,00 m
zlokalizowanych na przedtuzeniu lizen attyk; szerokosci boniowanych naroznikow
I szerokosci boniowanych lizen muszg by¢ jednakowe w obregbie calego budynku;
obowigzuje osiowe rozmieszczenie otworéw okiennych i detalu architektonicznego,

0) okna w elewacjach potudniowej i wschodniej:

potudniowej — 3 identyczne pary, przylegajacych do siebie okien, rozlokowanych
W osi ptaszczyzn elewacji wyznaczonych przez dzielace ja lizeny,

wschodniej — 2 identyczne pary, przylegajacych do siebie okien, rozlokowanych
w skrajnych plaszczyznach elewacji wyznaczonych przez dzielace jg lizeny,
przylegajace do siebie otwory okienne musza tworzy¢ zespdt obwiedziony
wspolnym obramieniem, obwodzaca okna z bokow z nadprozem’ w ksztalcie
trojkata rownoramiennego, ktorego warto$¢ Kata przy podstawie-wynosi od 40°
do 50°; obramienie nie moze posiada¢ elementow rzezbiarskich, musi wykraczac
poza ptaszczyzng $ciany na odlegtos¢ od 0,03 m do 0,10 m,

p) zastosowanie w elewacjach od strony ulic stolarki okiennej zakonczonej tukiem
ostrym lub trojkatem rownoramiennym o wertykalnych podziatach gtéwnych; okna
nie moga by¢ przedzielone¢ horyzontalnie. zadnym elementem konstrukcyjnym
budynku takim jak: strop, podciag, nadproze; dopuszcza si¢ horyzontalne podzialy
w stolarce jako wtorne.oraz w miejscU Styku ze stropem;

8) dla oficyn: wysoko$¢ gornej krawedzi gzymsu, odpowiadajaca dolnej krawedzi okapu,

nieprzekraczajaca 8,0 m;

9) dachy:
a) budynkow frontowych:

dwuspadowe. lub wiclospadowe o symetrycznym uktadzie potaci i kacie
nachylenia: od 15° do 40°,

wysokos¢ dolnej krawedzi dachu musi by¢ réwna wysokosci gornej krawedzi
gzymsu, o ktorej mowa w pkt 7 lit. f,

- obowigzek zastosowania jednakowego kata nachylenia gldéwnych potaci — bez
uskokoéw 1 zalaman; dopuszcza si¢ zmiang kata nachylenia potaci wylacznie na
wysokosci nieprzekraczajgcej wysokosci attyki o wigcej niz 0,25 m; kat
nachylenia dolnej czgsci potaci ponizej zatamania od 86° do 90°,

zakaz stosowania lukarn,

mozliwos¢ realizacji okien potaciowych ujednoliconych w obrgbie budynku pod
wzgledem rozmiaru i umieszczanych w jednej linii poziomej wyznaczonej na
plaszczyznie potaci dachu,

zakaz stosowania okien potaciowych zlokalizowanych w catosci na dolnych
czgsciach potaci dachu o kacie nachylenia od 86° do 90°; dopuszcza si¢
stosowanie okien potaciowych w czesci zlokalizowanej na dolnych cze$ciach
potaci dachu o kacie nachylenia od 86° do 90° 1 jednocze$nie powyzej tej czesci,
elementy odwodnienia dachu nie moga narusza¢ cech kompozycyjnych budynku;
rynny nalezy prowadzi¢ nad poziomem gzymsu, wycofane na odleglto$¢ nie
mniejsza niz 0,30 m od zewnetrznej krawedzi gzymsu; rury spustowe prowadzone
po elewacji sytuowac bezposrednio przy lizenach,
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b) oficyn:

- plaskie lub jednospadowe o kacie nachylenia do 30°

— dopuszcza si¢ zmiang kata nachylenia potaci wytacznie na wysokosci do 1,2 m od
gornej krawedzi gzymsu; kat nachylenia dolnej czesci potaci ponizej zatamania
od 86° do 90°,

— obowiazek zastosowania okapu dachu na catym obwodzie budynku z wyjatkiem
krawedzi dachu lokalizowanych bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka
budowlana,

- zakaz lokalizacji lukarn o gornej krawedzi przekraczajacej dopuszczalng
maksymalng wysoko$¢ gornej krawedzi gzymsu,

— mozliwos¢ realizacji okien potaciowych ujednoliconych w obrgbie budynku pod
wzgledem rozmiaru i umieszczanych w jednej linii poziemej wyznaczonej na
ptaszczyznie potaci dachu,

- zakaz stosowania okien potaciowych zlokalizowanych w catosci na dolnych
czg¢sciach potaci dachu o kacie nachylenia od~86°.do 90° dopuszcza si¢
stosowanie okien potaciowych w czesci zlokalizowanej na dolnych czesciach
potaci dachu o kacie nachylenia od 86° do 90° 1 jednocze$nie powyzej tej czesci;

10) materialy wykonczeniowe oraz kolorystyka dachéw i elewacji — zgodnie z ustaleniami

§7 pkt 3;

11) ogrodzenia dziatek lub terenow lokalizowane od strony drog — zgodnie z ustaleniami §7

pkt 4;

12) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkéw — zgodnie z ustaleniami §7 pkt 3;
13) lokalizacja no$nikow reklamy .oraz nos$nikéw informacji wizualnej — zgodnie

Z ustaleniami §8.

3. Szczegbdlne warunki zagospodarowania. terenu Oraz ograniczenia w uzytkowaniu.

Ustalenia dotyczace granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odregbnych, w tym terenow
gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢
mas ziemnych:

1)

2)

1)

2)

§17.

obowigzuja szezegolne warunki zagospodarowania terenu zwigzane z wymogami
ochrony.dziedzictwa kulturowego zgodnie z ustaleniami §10 ust. 2 - 6;

w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku teren nalezy do terenow
mieszkaniowo-ustugowych.

4. Zasady I warunki Scalania i podziatu nieruchomosci:
ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia
I podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatek — 500,0 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 19,0 m,
c) Kkat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — od 88° do 92°;
ustala si¢ zachowanie istniejacych linii parcelacji zgodnie z rysunkiem planu.

5. Zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami

6. Zasady dotyczace sposobéw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania,

urzadzenia i uzytkowania terenow: zgodnie z ustaleniami §12.

14



7. Stawka procentowa stanowigca podstawe¢ do okre$lania jednorazowej optaty

W stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

§21. 1. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem 1U ustala si¢

przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu:

2)

a) kultury, teatru, edukacji, wypoczynku i rekreacji, muzealnictwa, wystawiennictwa,

b) gastronomii o powierzchni uzytkowej lokalu nie mniejszej niz 80,0 m?,

c) hoteli i budynkéw zakwaterowania turystycznego,

d) sprawowania kultu religijnego i czynno$ci religijnych,

e) handlu wylacznie jako zwigzanego funkcjonalnie z ustugami wymienionymi
w lit. a-d;

dopuszczalne — nie ustala sig.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz warunki zabudowy

i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1)

2)

3)

4)
5)
6)
7)
8)

9)

stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;:

a) nie mniejszy niz: 0,5,

b)nie wigkszy niz 0,7;

stosunek powierzchni catkowitej kondygnacji- nadziemnych do powierzchni dziatki
budowlanej:

a) minimalny: 0,35,

b)maksymalny: 1,8;

intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,5,

b)maksymalng: 1,8;

udzial powierzchni biologicznie czynnej  w powierzchni dziatki budowlanej: nie
mniejszy niz 10%;

maksymalng liczba | kondygnacji ‘nadziemnych: 3, przy czym 3 kondygnacja
realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe;

maksymalng wysokos¢ zabudowy: 12,0 m;

lokalizacje wytacznie jednego budynku na dziatce budowlanej, z zastrzezeniem pkt 10;
ksztattowanie budynku z zachowaniem podziatu na gtéwng brylg oraz przybudéwke,
przylegajaca do zachodniej elewacji gtownej bryly, z zastrzezeniem pkt 10;

glowng bryle ksztattowac jako dwie prostopadte do siebie bryly: bryla o orientacji
wschod-zachod, ktoérej” $ciana elewacji potudniowej przylega bezposrednio do
wyznaczonych obowigzujacych linii zabudowy, przekryta dachem naczétkowym
0 kacie o nachylenia potaci od 27° do 32° oraz prostopadia do niej bryta przekryta
dachem dwuspadowym o nachyleniu potaci dachowych od 13° do 18°;

10) dopuszcza si¢ budowe tacznika pomigdzy budynkiem o ktéorym mowa w pkt. 7,

a budynkiem frontowym zlokalizowanym na terenie 2UMW, pelnigcego wylacznie
funkcje komunikacyjne, zachowujacego czytelng odrgbnos¢ gtéwnych bryt taczonych
budynkow;

11) szerokosc¢ elewacji frontoweyj:

a) gtownej bryty budynku: od 19,5 m do 20,1 m,
b) przybudowki: od 4,3 m do 4,7 m;

12) minimalng powierzchnig¢ zabudowy:

a) glownej bryty budynku 390,0 m?,
b) przybudowki 24,0 m%

13) wysokos¢ zabudowy:
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a) gtownej bryty budynku od 9,0 m do 12,0 m,
b) przybudowki od 5,0 m do 5,8 m;
14) wysokos¢ gornej krawedzi gzymsu:

a) gtownej bryty budynku odpowiadajacej wysoko$ci dolnej krawedzi okapu od 6,30 m
do 6,70 m,

b) przybudowki —od 5,0 m do 5,5 m;

15) lokalizacj¢ gzymsu na catym obwodzie

a) bryly gtbwnej budynku za wyjatkiem:

- elewacji poludniowej, na odcinku pomi¢dzy lizenami,

- elewacji zachodniej, na odcinku bezposrednio nad przybudowka,

b) przybudowki;

16) lokalizacje attyk:

a) w elewacji potudniowej, w osi gtéwnej bryly budynku, o szerokosci od 6,30 m do
6,90 m; attyka i elewacja musza leze¢ w jednej ptaszczyznie, nieprzedzielone
gzymsem,

b) w elewacjach potnocnej i potudniowej przybudowki, na catej szerokosci elewacji;

17) attyki:

a) w elewacji potudniowej gtéwnej bryty budynku o wysokosci od 2,10 m'do 2,70 m;
obowigzek wprowadzenia w obrebie attyki gzymsu na calej jej szeroko$ci oraz
zwienczenia dekoracyjnym elementem “rzezbiarskim w  formie krenelazu
zakonczonego sterczynami, o wysoko$ci od 2,30 m do 2,90 m,

b) przybudowki o wysokosci od 0,90 m do 1,20 m; attyka musi by¢ zwienczona
gzymsem o wysokosci od 0,°' m do 0,16 m, zastosowana wysoko$¢ attyk oraz
wysokos$¢ 1 forma gzymsu attyk musza by¢ jednakowe w obrebie catej przybudowki;

18) zaakcentowane skrajow attyk:

a) gtownej bryly budynku lizenami o szerokosci od 0,90 do 1,10 m, wysunigtymi
w stosunki do lica $ciany o od 0,20 m do 0,40 m,

b) przybudowki lizenami o szerokosci od 0,75 do 1,00 m, wysunigtymi w stosunki do
lica $ciany o od 0,08 m do 0,25 m; zastosowane szerokos$ci 1 wysuniecia lizen muszg
by¢ jednakowe w obrgbie catej przybudowki;

19) obowiazek <lokalizacji w elewacji potnocnej glownej bryty budynku tympanonu,
obejmujacego catg szerokos¢ $ciany potnocnej gtdéwnej bryly budynku;
20) obowiazek lokalizacji sygnaturki, o wysokosci od 2,60 m do 3,20 m, na kalenicy

glownej budynku, przesunigte)j w stosunku do $rodka kalenicy o 1,00 m do 1,40 m

w kierunki wschodnim;

21) nie. uwzglednianie przy badaniu wysokosci zabudowy i wysoko$ci gtownej bryty

budynku sterczyn i sygnaturki, o ktorych mowa w pkt 17 lit. a i pkt 20;

22) kompozycje osiowg elewacji:

a) gtownej bryty budynku:

- potudniowej — boniowania na catej elewacji oraz na naroznikach; lokalizacja
rzezbionej ptyciny pod oknem na osi elewacji; wprowadzenie lizen o szerokosci
od 0,90 do 1,10 m zlokalizowanych skrajnymi krawedziami, mierzac od osi
elewacji, w linii skrajnych krawedzi attyki; ptaszczyzna lizen obwiedziona ramag
I wypetniona rzezbiarska, geometryczng dekoracja; lizeny elewacji oraz lizeny,
0 ktorych mowa w pkt 18, muszg posiada¢ jednakowg szeroko$¢; osiowe
rozmieszczenie otwordw okiennych i detalu architektonicznego,

- pOlocnej — osiowe rozmieszczenie otworow  okiennych i detalu
architektonicznego,

b) przybudowki:
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- potudniowej — osiowe rozmieszczenie otworow okiennych, otworu drzwiowego
i detalu architektonicznego,

- ponocnej — osiowe rozmieszczenie detalu architektonicznego;

23) okna w elewacjach:

a) zwienczone podkowiascie; stolarka musi posiadac¢ koliste podziaty w gornej czeSci
okna oraz wertykalne podziaty glowne w dolnej cze$ci okna; okna nie mogg by¢
przedzielone horyzontalnie zadnym elementem konstrukcyjnym budynku takim jak:
strop, podciagg, nadproze; dopuszcza si¢ jedynie wtérne horyzontalne podziaty
w zastosowanej stolarce,

b) gtéwnej bryty budynku:

- potudniowej — 5 identycznych okien opatrzonych ozdobnymi opaskami, przy
czym okno zlokalizowane centralnie dodatkowo opatrzone *ozdobng ramga
obejmujaca zarowno otwor okienny jaki i ptycing zlokalizowang bezposrednio
pod otworem okiennym,

- podinocnej — 7 identycznych okien opatrzonych ozdebnymi opaskami,

c) lokalizacje okna kolistego W 0si tympanonu elewacji poinocnej gléwnej bryty
budynku,

d) lokalizacje okna poétkolistego zlokalizowanego bezposrednio nad gzymsem W 0Si
elewacji wschodniej i zachodniej,

e) na elewacji zachodniej dopuszcza si¢ lokalizacje okna zwienczonego potkoliscie;

24) lokalizacje drzwi:

a) w potudniowej elewacji przybudowki; otwor drzwiowy oraz drzwi zwieniczone na
ksztatt oslego grzbietu,

b) zachodniej elewacji gtdéwnej bryty budynku;

25) mozliwo$¢ lokalizacji wejécia do budynku, poza ewentualnym wykorzystaniem drzwi

0 ktérych mowa pkt 24, w-elewacji wschodniej, zachodniej lub péinocne;;

26) dachy:

a) gtownej bryty budynku — zgodnie z ustaleniami pkt 9,

b)przybudoéwki — dach ptaski,

c)mozliwos¢ realizacji okien potaciowych ujednoliconych w obrebie budynku pod
wzgledem rozmiaru 1 umieszczanych w jednej linii poziomej wyznaczonej
na ptaszczyznie potaci dachu,

d)zakaz stosowania lukarn,

e) elementy odwodnienia dachu nie mogg narusza¢ cech kompozycyjnych budynku;
rynny nalezy prowadzi¢ nad poziomem gzymsu, wycofane na odlegto$¢ nie mniejsza
niz 0,30 m od zewngtrznej krawedzi gzymsu; rury spustowe prowadzone po elewacji
sytuowac bezposrednio przy lizenach;

27) materiaty wykonczeniowe oraz kolorystyka dachoéw i elewacji — zgodnie z ustaleniami

§7 pkt 3;

28) ogrodzenia dziatek lub terenéw lokalizowane od strony drog — zgodnie z ustaleniami §7
pkt 4;

29) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkow — zgodnie z ustaleniami §7 pkt 3;

30) lokalizacja nos$nikow reklamy oraz no$nikow informacji wizualnej — zgodnie

Z ustaleniami §8.

3. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu.
Ustalenia dotyczace granic 1 sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow
gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych:
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1) obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenu zwigzane z wymogami
ochrony dziedzictwa kulturowego zgodnie z ustaleniami §10 ust. 2 - 6;

2) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku teren nalezy do terenow
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia
i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatek — 500,0 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 19,0 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 88° do 92°;
2) ustala si¢ zachowanie istniejacych linii parcelacji zgodnie z rysunkiem planu.

5. Zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury technieznej: zgodnie z ustaleniami
§17.

6. Zasady dotyczace sposobow 1 terminow tymczasOwego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §12.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe. do okreslania  jednorazowej optaty
w stosunku procentowym do wzrostu wartos$ci'nieruchemosci — 30%.
ROZDZIAL 3
Przepisy przejsciowe i koncowe
§22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Konina.
§23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Konina
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